Navrh zadani regulacniho planu

Trhovy Stépanov

Nad Méstem

7 i

mi feSené regulaéni ane

Navrh zaddni k projedndni s dotéenymi organy a ostatnimi ucastniky

Porizovatel :

Mésto Vlasim, zastoupené ve smyslu ust. § 6 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu v platném znéni ( dale jen stavebni zdkon) Odborem vystavby a Uzemniho planovani (dale jen
,Uuradem uzemniho planovani).

Urceny zastupitel obce — Josef Korn



Zadani bylo schvéleno usnesenim €. pfijatym Zastupitelstvem obce Trhovy Stépdnov na svém zasedani

Obsah:

(dle prilohy €. 9 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.)

a) vymezeni fesSeného uzemi

b) poZzadavky na vymezeni pozemkl a jejich vyuZiti

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

e) pozadavky na resSeni verejné infrastruktury

f) poZzadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
g) pozadavky na asanace

h) pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu, popfipadé ze zasad uzemniho rozvoje a politiky tzemniho
rozvoje

i) dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podklad( a ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad
pozadavky na ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi
jevy)

j) vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

k) pozadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné uréeni dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovani
vlivll na Zivotni prosttedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

I) pfipadne pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

m) poZadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k fesSeni véetné méfritek vykresl a poctu vyhotoveni



Zastupitelstvo obce Trhovy Stépanov na zdkladé zmocnéni uvedeného v § 64 odst. 5 zakona ¢&.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisq,
stanovi v souladu s prilohou ¢. 9 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢.
458/2012 Sb. (dale tézZ jen ,vyhlaska“), tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu regula¢niho
planu:

a) Vymezeni reSeného Uzemi

Re$ené Uzemi le#i na severovychodnim okraji mésta Trhovy Sté&pdnov. Jeho pfiblizné lichob&Znikova plocha
je ze tfi stran obklopena soucasné zastavénym Gzemim. Na jihozapadni strané k fesSené lokalité priléha okraj
zastavby historického jadra mésta, tvoreny prevainé zahradami obytnych domu. Stavajici zastavbou,
obracenou k lokalité zahradami, je lokalita obklopena i na severozdpadni strané. K jihovychodni strané
lokality priléha zatim jen nesouvisle zastavénd plocha stavebnich parcel pro rodinné domy pfi silnici €. Il
/126 (ulice V Brané ). K severovychodni strané feseného Uzemi, tvofené stavajici mistni komunikaci, pfiléha
nezastavitelné dzemi volné krajiny s plochami poli.

Resené Gzemi se nachazi v nadmoiské vyice od 430 do 441 m n.m. a svazuje se k jihu aZ jihozdpadu smérem
od severniho okraje k centru mésta.

Re3ené Gzemi (Gzemi, které bude predmétem feseni RP) je vymezeno takto:

e Jihozapadni hranici feSeného Uzemi vymezuje stavajici zastavba (zastavéné Uzemi), tvorena
zahradami objekt( historické zastavby severovychodni fronty namésti a rodinnymi domy pfi jeho
zapadnim okraji.

e Severozapadni hranici feSeného Uzemi vymezuje stavajici zastavba (zastavéné uzemi), tvorena
rodinnymi domy se zahradami a pozemkem objektu zakladnové stanice mobilni telefonni sité
( BTS) pfi jeho severnim okraji.

e Severovychodni hranici feSeného Uzemi vymezuje stavajici zpevnénd mistni komunikace,
propojujici silnici ¢. 11 / 126 se severni ¢asti mésta. Za touto komunikaci se nachazi pozemky orné
pldy a pfi vychodnim okraji lokality se u kfizovatky mistni komunikace se silnici Il. tfidy nachazi
méstsky hrbitov.

e Jihovychodni hranici feseného Uzemi vymezuje severozapadni hranice pozemk pfi silnici Il / 126,
na nichz v souc¢asné dobé probiha postupna vystavba rodinnych dom(. Ke druhé strané této silnice
pfiléha stavajici zastavba rodinnych domd.

Hranice feSeného Uzemi muiZe byt v odlvodnénych pripadech prekrocena, zejména z divodu napojeni
verejné dopravni a vefejné technické infrastruktury.

b) PoZzadavky na vymezeni pozemkU a jejich vyuziti

Pozadavky na vymezeni pozemk( a jejich vyuZiti bude zpracovano v souladu s pofizovanym Uzemnim
pldnem Trhovy Stépanov a bude vychazet z Regulaéniho planu Nad méstem, ktery byl pro tuto lokalitu
vydany opatfenim obecné povahy ¢. 1/2009, a ktery pozbyl platnosti dle § 71 odst.2 stavebniho zdkona.

Uzemi, fe$ené regula¢nim planem, vymezi stavebni pozemky uréené predeviim pro bydleni. Z hlediska
funkéniho vyuziti ploch jde o Uzemi v pofizovaném Uzemnim planu zafazené do Ploch bydleni Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstské. Tato funkéni plocha je urcena pro plochy bydleni v rodinnych
domech se zahradami méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym podilem zelené, tvofici souvislé
obytné celky.



Cést Uzemi bude vymezena jako plochy PV - vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuiji
zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalsi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s uUcelem verejnych
prostranstvi.

Vymezeni pozemk(: Regulaéni plan bude respektovat stavaji parcelaci pozemk( vychazejici z regulacniho
planu z roku 2009.

Do feseni je nutné zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly samostatné
nevyuzitelné.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Prostorové uporadani bude zpracovano v souladu s pofizovanym Uzemnim planem Trhovy Stépanov a bude
vychdzet z Regulaéniho planu Nad méstem, ktery byl pro tuto lokalitu vydany opatfenim obecné povahy ¢.
1/2009, a ktery pozbyl platnosti dle § 71 odst.2 stavebniho zakona.

Regulacnim planem budou zadvazné stanoveny tyto regulativy:

stavebni ¢ary, uli¢ni ¢ary (budou okdtovany ve vazbé na hranice pozemku),
vyska zastavby jednotlivych stavebnich pozemka,

zakladni hmotové feseni budov, objemy a tvary zdstavby a jednotlivych budov,
intenzita vyuZiti zastavéni jednotlivych ploch stavebnich pozemka.

Rozpracovany Uzemni plan v plochach bydleni Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
stanovuje minimalni podil zelené na pozemku na 55% a maximalni vySka objektl 2 nadzemni podlazi plus
podkrovi. Re$ena lokalita se nachazi na exponovaném mirné svazitém Gzemi v blizkosti historického centra,
dale je vystavba vyskové ovlivnéna ochrannym pasmem zakladnové stanice BTS. Vyskova hladina zastavby
bude fesena s ohledem na mistni podminky, bude provéfena moZnost vystavby rodinnych dom( o 1
nadzemnim podlaZi a podkrovi v severni ¢3asti lokality a RD s 2 nadzemnimi podlaZzimi a podkrovim v jizni
¢asti.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Navrh regulacniho planu urci zplisob ochrany architektonickych, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o novou lokalitu ze 3 stran obklopenou stavajici zastavbou, je tfeba
chranit dané urbanistické hodnoty Uzemi, a to i pfi dalkovych pohledech a s ohledem na mistni dominantu
— kostel sv. Bartoloméje.

Regulaéni plan bude respektovat hodnotnou zelef v ndvaznosti na feSené Uzemi a navrhne plochy pro
doplnéni zelené ve vefejném prostoru.

e) Pozadavky na reseni verejné infrastruktury
Verejna dopravni infrastruktura:

Zakladni koncepce dopravy véetné napojeni lokality na mistni komunikaci od hfbitova a napojeni jizniho
cipu feseného Uzemi na stavajici komunikaci 11/126 (ulice V Brané) vychazi z pofizovaného Gzemniho planu
a Regula¢niho planu Nad Méstem z roku 2009.

Regulacni plan proveéfi rozsiteni stavajici komunikace pfi severovychodni hranici feSeného Uzemi véetné
reSeni pési dopravy.
Pé&si komunikacni propojeni v zapadni ¢asti Uzemi bude stabilizovano.

Regulacni plan provéfi pozadavky na dopravu v klidu a parkovani pro jednotlivé rodinné domy.



Verejna technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude vychazet z pofizovaného Uzemniho planu a Regula¢niho planu Nad
Méstem z roku 2009.

- Zdsobovdni vodou — regulacni plan provéfi mozZnosti napojeni feSeného Uzemi na stdvajici verejny
vodovod a definuje hlavni napojovaci body.

- Odvddéni a cisténi odpadnich vod — regulacni plan provéri moznosti napojeni freSeného Uzemi na stavajici
verejnou kanalizaci zakon¢enou COV a definuje hlavni napojovaci body.
Destové vody je tieba pro zachovani odtokovych pomér( v maximalni mozné mife zdrzovat na pozemku
a uvadét do vsaku.

- Zdsobovdni elektrickou energii — bude vyhodnoceno zasobovani el. energii s ohledem na ndvrh
zastavitelnych ploch a definovany hlavni napojovaci body

- Zdsobovani plynem - regulaéni plan provéfi moznosti napojeni reSeného Uzemi na plynovod a v pfipadé
potieby nadefinuje hlavni napojovaci body.

- Zdsobovdni teplem — obec nema centrdlni tepelny zdroj ani neuvazuje o jeho zfizeni.

- Verejnd komunikacni sit — zakladni telekomunikaéni sit bude zachovana.

- Verejné osvétleni - regulacni plan provéfi moZnosti napojeni feSeného Uzemi na stavajici verejny
osvétleni a definuje hlavni napojovaci body.

Verejna prostranstvi:

Respektovat vymezené a dle potieby provéfit umisténi novych ploch verejnych prostranstvi.

f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna

opatreni

Regulacni plan vymezi verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni v rozsahu nezbytném pro
realizaci feSeni navrZzeného regula¢nim planem. Bude se jednat zejména o stavby dopravni a technické
infrastruktury.

Navriené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni budou zakresleny ve vykresové ¢asti a
popsany v textové Casti. V pripadé staveb a opatieni navrzenych pro predkupni pravo je tfeba uvést druh
verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, Cisla parcel, jejich katastralni dzemi a druh evidence
(KN nebo PK).

g) Pozadavky na asanace
V feSeném Uzemi se Zadna asanace nepredpoklada.

h) Dalsi poZzadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd a ze
zvlastnich pravnich predpist (napfiklad pozadavky na ochranu verejného
zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Z Gzemné analytickych podklad@ ORP Vlasim Uplnd aktualizace 2016 (déle jen ,UAP“) pro Feseni Gzemi
nevyplyvaji Zadné specifické pozadavky. Pfi navrhu rfeseni je tfeba respektovat limity vyuziti Uzemi:

- Ochranné pasmo hrbitova

- VN vedeni v¢. ochranného pasma
- OP zakladnové stanice



- Kulturni nemovité pamdatky v ndvaznosti na reSené Uzemi: Kostel sv. Bartoloméje

V feSeném Uzemi neni evidovano loZisko nerostnych surovin, poddolované tzemi ani Uzemi sesuvi se zde
nenachazi. Do Uzemi nezasahuje zaplavové Uzemi. Objekty pro obranu statu se zde nenalézaji. V navrhu
regulacniho planu je tfeba zohlednit pozadavky vyplyvajici ze zdkona na ochranu vetejného zdravi (zejména
ochrana proti hluku a vibracim). V feSené plose nebude navrhovan zabor pozemkd uréenych pro funkci lesa.
Ostatni poZadavky vyplynou ze stanovisek dotéenych organt k navrhu zadani.

i) VyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nenahrazuje Zadnda Uzemni rozhodnuti.

j) Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Neuplatiiuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci, protoze se nejedna o
regulacni plan na zadost.

k) PoZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu
jeho oddvodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy k feseni

véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

- RP bude zpracovan v digitdlni podobé na pozadi katastralni mapy

- Bude dodrzen obsah RP podle Ptilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

- UP bude odevzdan v digitalni podobé na datovém nosici a v tiSténé podobé

- VSechny vykresy budou odevzdany kromé format( *.pdf a také v jednom z formatl dle zpUsobu
zpracovani Uzemniho planu — prednostné *.shp, popfipadé *.dwg, *.dgn.

I. Obsah uzemniho planu:
1) Textova Cast
2) Graficka cast

o Hlavni vykres 1: 1000
o Vykres verejné prospésnych staveb, opattfeni a asanaci 1: 1000
o Vykres poradi zmén v Uzemi (dle potreby) 1: 1000
o Vykres dopravni infrastruktury (dle potreby) 1: 1000
o Vykres technické infrastruktury (dle potieby) 1: 1000

Il. Obsah oddvodnéni tzemniho planu:
1) Textova Cast
2) Graficka ¢ast

o Koordinaéni vykres 1: 1000
o Vykres Sirsich vztah( dokumentujici vazby na sousedni Uzemi 1: 2000
o Vykres predpokladanych zdbord padniho fondu 1: 2000

Uzemni plan bude vyhotoven v poctu 2 paré pro projedndni a 4 paré ¢istopisu.



