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VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

l. Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb. k datu 84/204401/2018,
tj. k datu aktualizace katastralni mapy (novy digitalni operat vyhlasen 05/2010).

RESENE UZEMi

Re$enym Gzemim je spravni Gzemi Vracovic, tj. jedno katastraini Gzemi:.

* Vracovice

Celkové feSené Gzemi zaujima 1093 ha.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Sidlo ma vyrazny zemédélsky charakter zastavby, doplnény bydlenim v rodinnych domech bez
hospodarského zazemi. S vyjimkou zemédélské, nema obec vétsi predpoklady pro vyrobu. Sluzby
jsou pouze mistniho charakteru, kompletni vybavenost je v blizké Viasimi.

3.1. Urbanisticka koncepce, ochrana a rozvoj urbanistickych hodnot

l. Obec je stabilizovana v ploSném uspofadani dvou kompaktnich sidel — Vracovice a
Malovidy, do spravniho Gzemi dale spada lokalita Castrovice a nékolik samot. Rozvoj
v poslednich dvou desetiletich probihal na volnych plochach navazujicich na zastavéné
Uzemi.

I Navrh vytvafi podminky pro fizenou dostavbu v prolukach, s moznosti zahusténi zastavby
v jadrech jednotlivych sidel a na jejich okrajich.

Il Navrhové lokality navazuji plynule na zastavéné Uzemi, nejsou navrhovany zadné
odloucené lokality pro bydleni formou satelitd nebo samot. Vyjimku tvofi rozvojové plochy
pro zemédélskou vyrobu, které jsou z davodu hygienickych limitd vymezeny v odstupu od
obytné ¢i smisené zastavby.

V. Vyznamné hodnoty v Uzemi jsou chranény jinymi pravnimi pfedpisy (CHKO, PP); ostatni
hodnoty v izemi — drobné sakralni stavby, hodnotné & dominantni stavby jsou vymezeny
ve vykresové ¢asti.

V. VSechny vymezené hodnoty jsou chranény ve smyslu pozadavku na jejich
zachovani, udrzbu, obnovu a pfipadné rozsireni.

VL. Navrh plosné zelené ve formé pfirodnich a lesnich ploch je doplnén v hlavnim vykrese
koncepénim FeSenim ochranné zelené a pfirodnich ploch.

VII. V krajiné je dostatek prostupovych cest, funkéni regulace umozniuje tvorbu remizka, aleji

a jinych prvkl zelené i v plochach zemédeélské pudy.
VIII. Urbanisticky hodnotné Uzemi a Uzemi dané vymezenim vefejnych prostranstvi nemé

specifickou regulaci, ale navrhy staveb jsou podminény zpracovanim architektonické ¢asti
autorizovanym architektem — viz. bod X.

3.2. Bydleni a osidleni
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3.3.

.
V.

3.4.

3.5.

3.6.

VI.

Bydleni je situovano na okrajich zastavby, nejvétsi rozvojova Uzemi jsou na jihozapadnim
okraji Malovid a na jihu a severu Vracovic v pfimé dostupnosti mistnimi nebo ucelovymi
komunikacemi.

Celkova navrhova kapacita rozvojovych Uzemi je cca 46;915.3 ha. Nékteré navrhové
lokality jsou pro technickou infrastrukturu, vyrobu a vybavenost. Realna plocha pro Cisté
bydleni je tak cca 4;42.3 ha.

Kapacita rozvojovych Gzemi je vzhledem k potfebé cca 1 - 2 RD v celém FeSeném Gzemi
ro¢né pfi stavajicim vyvoji dostacujici pro nejblizSich 20-15 let.

Rekreace

]

Uzemi m4 relativné hustou sit polnich a lesnich cest. Uzemni plan nevymezuje novou sit
cyklostezek, pfipadné vymezeni na stavajici cestni siti je dostacuijici.

Funkéni regulace ploch umoznuje zménu vyuziti pozemku zpét na cestu ¢i trvaly travni
porost, pfipadné jinou formu zelené bez nutnosti ménit Gzemni plan.

Uzemni plan stabilizoval plochy sportu a rekreace..

Pro kratkodobou rekreaci v sidlech jsou vymezeny i plochy vefejnych prostranstvi a
zelené.

Vyroba

V obci je navrhovano vyuziti zemédélského arealu v Malovidech pro smiSenou vyrobu,
dale plochy stavajiciho zemédélského aredlu na severu Vracovic bez moznosti rozsifeni.
Dva stavajici drobné zemédélské arealy na jihu Vracovic jsou zachovany s omezenim
plosného rozsahu kapacit. Pro jejich rozvoj jsou vymezeny plochy vzdalenéjsi od
zastavéného Uzemi a je upravena regulace vyuziti ploch

Plochy umoznaujici ur€ity druh vyroby jsou kategorizovany podle umisténi v sidle a maji
specifickou regulaci vyuziti.

Verejna infrastruktura — obcanské vybaveni ve verejném zajmu

Koncepce ob¢anského vybaveni se neméni.

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizovany ploSné, funkéni regulace ostatnich ploch
umoznuje umisténi obcanského vybaveni i do téchto ploch v souladu s okamzitym
vyvojem.

Verejna infrastruktura — inzenyrské sité

Zasobovani pitnou vodou navrhovych lokalit bude feSeno dopojenim na stavajici
vodovodni fad. Umisténi pfipadného dalsiho vodniho zdroje neni v rozporu s zadnou
regulaci.

Uprava stavajici vodovodni sité nema vliv na koncepci Uzemniho planu a nevyzaduje
vymezeni ploch pro zkapacitnéni vodovodniho fadu.

Odkanalizovani Uzemi je navrzeno jako gravitatni pro kazdé sidlo zvlast — Malovidy i
Vracovice. Navrh stabilizuje vymezené plochy pro COV, které jsou navrhové i kapacitné
dostacujici. Uzemni plan nevymezuje v soucasné dobé zadny konkrétni koridor nebo
trasu pro navrh splaskové kanalizace.

Ostatni plochy nemaji v navrhu centraini COV, vzhledem k poé&tu obyvatel se nejevi ani
ekonomicky vhodné.

Funkéni regulace ploch umoziuje umisténi tras a objektl inzenyrskych siti bez nutnosti
zmény Uzemniho planu, dalsi trasy nejsou vymezeny jako VPS nebo VPO.
Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mife vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci
je tfeba Fedit maximélni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou
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VII.

VIIL.
IX.

3.7.

3.8.

Il.
.
V.

VI.

3.9.

VI.

VII.

VIII.

retenci pfivalovych destl, pouze bezpecnostni pfepad by mél byt sveden do kanalizace —
se souhlasem spravce kanalizace.

Trasy VN jsou dostate¢né kapacitni, predpokladd se Uprava trafostanic, pfipadné jejich
dal8i posileni.

V navrhu neni feSeno rozsifeni sité VN.

Koncepce spojl se oproti stavu neméni.

Verejna infrastruktura — doprava

Koncepce §irSich dopravnich vztahl se neméni.

Jednotlivé navrhové lokality maji napevno stanovenou pateini sit mistnich komunikaci.
Pro rozSifeni nebo Upravu stavajicich komunikaci jsou vymezeny dostate¢né plochy
dopravni infrastruktury.

Uzemni plan nenavrhuje novou cestni nebo silniéni sit mimo zastavéné Uzemi nebo
zastavitelné plochy.

Cast komunikace je vedena jako vefejné prospésna stavba.

Vodni rezim v krajiné

Systém odvodu a likvidace destovych vod bude feSen pozadavkem na maximalni moznou
retenci a vsakovani na vlastnich pozemcich staveb. Pfi maximalni mozné retenci vody
v izemi nedochazi k vlivu na vodni rezim.

Zadna z navrhovych lokalit nezasahuje do ploch, kde se nachazi tdolni nivy dle BPEJ.

UP vymezil plochy z podkladu nivnich pud dle BPEJ jako plochy hodnotné.

Funkéni vyuziti vSech ploch umozfiuje tvorbu novych vodnich ploch technického i
prirodniho razu.

V UP je zakomponovan pozadavek na ochranu stavajiciho melioracniho kanalu
v zastavitelné plose.

Uzemni plan povoluje ploSné navrh pfirodnich vodnich ploch za G€elem zvySeni retence
vody v krajiné a pro zhodnoceni krajinného rdzu. Kazda navrhovana vodni plocha musi
byt posouzena hydrogeologem s ohledem na ochranu zasob spodni vody, zejména
v souvislosti se zdroji pitné vody.

Hygiena zivotniho prostredi

Néavrh pogita s odkanalizovanim Vracovic a Malovid do vlastnich COV. Sidlo Céstrovice a
samoty budou fedeny lokalné jimkami na vyvazeni nebo domovnimi COV, pokud to jejich
umisténi a technické feSeni umozni.

Obec je podle zdkona o odpadech povazovana za plvodce komunalniho odpadu a vyvazi
odpad prostfednictvim smluvnich partnerd na provozované skladky v okoli, koncepce
likvidace odpadu se neméni.

Organizovany svoz a separace odpadu je zabezpeceno smluvnim dodavatelem sluzeb
v oblasti odpadu.

Celkova koncepce zastavby je tvofena postupnou zonaci od zdroje znecisténi
(zemédeélské aredly) pres smiSenou zastavbu az po Cisté obytné Uzemi, které je tak
chranéno predchozi zastavbou a vzdalenosti.

Navrhované i stavajici plochy zemédélské a smiSené vyroby jsou od obytné zastavby
oddéleny ochrannou zeleni.

Volné plochy kolem dopravnich taht neumoznuji vybudovani protihlukovych vald,
pripadné technické bariéry jsou v souladu s regulaci funkéniho vyuziti ploch.

V feSeném uzemi je evidovana plocha starych zatézi — znecisténi pidy, u které vyplyva
nutnost fedeni z jiného pravniho predpisu. Nema vliv na koncepci UP.

Navrhové plochy zemédélské vyroby budou znamenat zvySeni rizika zatéze hygieny
zivotniho prostfedi zejména v souvislosti se zvySenou dopravni intenzitou a moznym
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zapachem, plochy jsou ale vymezeny pravé na okraji sidla ve sméru prevladajicich vétrd
s dobrou dopravni dostupnosti.

3.10. Ochrana prirody a usporadani krajiny

l. Koncepce krajiny zustava zachovana, jedna se o pfiméstskou zemédélskou krajinu
s relativné hustou cestni siti a zastavbou.

Il Navrh nefeSi pfimy navrh zelené ve volné krajiné, funkeni regulace umozfuji zménu
kultury z orné pldy na trvaly travni porost, pfipadné zahradu nebo sad.

Il VieSeném Uzemi se nalézd CHKO Blanik, pamatny strom a pfirodni pamatka
Castrovické rybniky.

V. Rozsah zastavby z pdvodniho uzemniho planu byl v plose CHKO redukovan na dostavbu
podél komunikace na okraji sidla Vracovice.

V. V navrhu UP jsou vymezeny plochy vyznamné zelené jako hodnota v Uzemi. Tyto prvky je
nutné chranit, pfipadné rozsifovat. ] ;

VL. Soucasti navrhu UP je nové vymezeni ploch USES v souladu s generelem USES a
pozadavky ochrany pfirody.

VII. Soucasti Hlavniho vykresu je navrh koncepce sidelni zelené, se stabilizovanymi prvky

nezastavitelného Uzemi. Nékteré plochy nivnich pad a plochy hodnotné zelené (mimo les)
byly zaneseny do ploch pfirodnich.

3.11. Ochrana pudniho fondu a PUPFL

l. Koncept vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole odtvodnéni.

Il. Plocha lesa tvofi témér 36% katastru, nepfedpoklada se zalesfiovani Gzemi.

Il Navrhové plochy nezasahuji na pozemky lesa, pouze do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

V. Cast rozvojovych ploch leZi v 1. tFidé ochrany ZPF, néavrh upfednostiiuje zastavbu
v navaznosti na zastavéné Uuzemi pfed zaborem |. tfidy ochrany.

3.12. Ochrana nerostného bohatstvi a geologickych jevi

l. Na Uzemi nejsou zadna loziska nerostnych surovin, ani sesuvna tzemi.
Il. Poddolované uzemi je v katastru v poctu tfech ploch. Neni pro dané feSeni nijak
problematické, lezi mimo zastavéné Uzemi i zastavitelné plochy.

IV. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont je stanoven: - navrh
- Uzemni rezervy

Podminky jsou ¢lenény na: - hlavni vyuziti
- pfipustné vyuziti
- podminéné pfipustné — podminkou je neruSici pasobeni na
stavby a okoli v pfipustném wvyuziti a technické FeSeni
souladu s pfipustnym vyuzitim
- nepripustné
- pravidla pro prostorové usporadani




Uzemni plan obce Vracovice

VL.

VIl.

Vil

XL

XIl.

Xl

Pravidla pro plochy ve styku s pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa: zadna stavba
nesmi byt blize nez 5m daleko od hranice PUPFL, oploceni musi byt provedeno tak, aby
bylo umoznéno obhospodarovani lesa

Novostavby a zmény stéavajicich staveb budou v souladu s popsanym charakterem zastavby

v obci:

- nizkopodlazni bydleni venkovského typu, pfizemni stavby s obytnym podkrovim,
prevazné nad obdélnym pudorysem; v pfipadé navaznosti na stavajici zastavbu mohou
byt stavby s vice nadzemnimi podlazimi pfi zachovani horizontu zastavby

- struktura historické navesni obce s druhotnou zastavbou ve druhé fadé podél
zahumennich cest

V plose staré zatéze je nutné prokazani technického reseni v ramci stavebniho fizeni

(ohlaseni atd.) zabezpecujici bezproblémovy provoz stavby.

Ve vSech funkénich vyuzitich je mozné v ramci zelené vytvorit prirodni vodni plochu,
tato vodni plocha se zapocitava do plochy zelené s vyjimkou krytych vodnich ploch a
bazénd.

Usedlosti je myslen hospodarsky dvur (areal staveb) s rodinnym domem, se spoleénym
viezdem a pod spoleénym uzavienim. Pokud na sebe navazuji jednotlivé usedlosti
jednoho viastnika, pro uc¢ely izemniho planu se jedna o usedlost jednu.

Fotovoltaické panely Ize instalovat i u funkci bydleni, a to pouze na stfechach objektt.

Zalesnéni zemédélské ptlidy je pfi splnéni zakonnych ustanoveni v souladu s Uzemnim
planem.

Liniové podzemni trasy verejné technické infrastruktury jsou obecné v souladu
s vyuzitim uzemi.

Odkanalizovani destové vody musi byt feSeno v maximalni mozné mire vsakem — pro
rodinné domy plati podminka 100% vsaku na pozemcich RD, pro vefejnou komunikaci
je tfeba fesSit maximalni vsak na vlastnim pozemku komunikace s maximalni moznou
retenci privalovych dest', pouze bezpecnostni prepad by mél byt sveden do kanalizace
— se souhlasem spravce kanalizace.

Pro potieby regulace vyuziti jednotlivych ploch je pouzito nasledujici ¢lenéni zvirectva:
a) velka a stfedni hospodarska zvifata (skot, koné, ovce, kozy, prasata apod.)

b) kozeSinova zvifata (norci, lisky, pesci, nutrie apod.)

¢) mala a drobna hospodarska zvifata, tj. hrabava a vodni drabez (slepice, krity, kachny,
husy), kralici, holubi a v€ely apod.

Chov ostatnich zvifat, tj. psu, ko€ek, zpévavych a drobnych ptakd, drobnych laboratornich
zvifat (morcata, kfecci, mysi), zelv, plazud a jinych zivo€iSnych druh( za jinym nez
hospodarskym Gcelem neni nijak regulovan.

Udaje o zastavéné plose se vztahuji vzdy na konkrétni pozemek vymezeny v katastru
nemovitosti, ktery je cely v dané plose s rozdilnym zpitisobem vyuziti. Pokud pozemek
presahuje i do nezastavitelnych ploch, je pro vypocet vyuzitelna pouze jeho
zastavitelna cast.

Pro veskeré stavby zivociSné vyroby budou stanovena a vyhlasena ochranna pasma;
velikost staveb a jejich kapacita musi byt stanovena tak, aby OP nezasahovala do
funkci bydleni (4_1,8_1)

Povolovani staveb pro ucely uvedené v § 18 odst.5 stavebniho zakona je mozné za nize
uvedenych podminek pouze mimo plochy pfrirodni:
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- stavba bude do 150m2 zastavéné plochy; max. koeficient zastavénosti je 5% na
v§ech sousedicich pozemcich jednoho viastnika
- stavba vétsi nez 16m2-50m2 nebude blize nez 250m od plochy zastavitelné nebo
zastavéného uzemi definované v UP pro bydleni 4_1 nebo rekreaci 5_2
Vyse uvedené pozadavky se netykaji uprav stavajicich vodnich ploch a toku a staveb
na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa.
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§4

Plochy bydleni

[ 4_1

NiZKOPODLAZNi BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby rodinnych domu a jejich zahrady. Souéasti mohou byt
podnikatelské aktivity, které nemaji negativni dopad na funkci bydleni.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
.
V.
V.

VI.
VII.
VIIL.
IX.

stavby rodinnych domd, soliterni, dvojdomy

mistni a G¢elové komunikace

parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

vefejna zelen

doplrikové stavby k rodinnym domam stavby do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3m, dopliujici funkci
k rodinnému domu

zpevnéné plochy

zahrady bez ucelovych staveb pro zemédélskou malovyrobu

podnikatelska €innost bez samostatnych staveb

trasy ing. siti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

V.
V.
VI
VII.

VIII.
IX.

samostatné garaze na pozemcich RD

stavby pro samozasobitelskou ¢innost a chov, pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy vSech staveb aredlu, podminkou pro umisténi
bude prokazani, ze stavba negativné neovliviiuje obytné a rekreacni vyuziti sousednich
ploch k tomu uréenych izemnim planem

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kusa velkych a stfednich
hospodarskych zvirat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélske
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

stavby pro skladovani zemédélské techniky a zemédélskych plodin, pokud jsou souc¢éasti
usedlosti pfipustného vyuziti a jsou do 40% podlahové plochy v8ech staveb areélu
podnikatelska &innost bez naroku na zvySenou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

podnikatelska €innost, kterd svym pudsobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby,
bez doplikovych staveb

obchodni plochy do 100m? prodejni plochy

objekty vefejného stravovani

hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

vyroba

skladové plochy s vyjimkou uvedenych v podminéné pfipustném vyuziti, odst. Ill.
jakékoliv Cinnosti a sluzby, které svym provozem, hlukem, zdpachem ¢i jinym zplsobem
ovliviuji okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vyska je
10m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m?, v piipadé dvojdomd 600m?
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V. maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni RD a 35% pro dvojdomek; plocha
zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku
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4.2

PLOCHY ZAHRAD

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro obytné a uzitné zahrady rodinnych domiu. Stavby
hospodarského charakteru nesmi negativné ovliviiovat rekreacni a obytnou funkci svého okoli.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l.

Il.
.
V.
V.
VI.
VII.
VIIL

zelen

zahrady rodinnych domt bez dopliikovych staveb s vyjimkou bazéni do 40m?® a
nekrytych zpevnénych sportovnich ploch

vodni plocha

méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové koSe apod.)

détska hristé

cyklostezky a cyklotrasy

pési cesty

vyuziti pro chov malych a drobnych hospodéariskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim
4_1

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
I.
.
V.
V.
VI.

trasy a stavby verejné technické infrastruktur

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m* zastavéné plochy a do 5m vySky
zpevnéné plochy max. 10% souvislé funkéni plochy

parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

vyuziti pro drobny chov hospodarskych zvifat v souladu s funkénim vyuzitim 4_1

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 5 kust velkych a stfednich
hospodarskych zvifat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

L.
I.
.
V.

vyroba

plochy pro ustajeni nebo pastvu hospodarskych zvifat
sklady

stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

min. plocha zelené je 80% plochy jednotlivého pozemku
oploceni pozemku musi byt v souladu s dalSimi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na
zachovani jeho prostupnosti
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§5

Plochy rekreace

5_1

SPORTOVNIi PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro verejné sportovni a rekreacni stavby a plochy

PRIPUSTNE VYUZITi Gizemi, éinnosti, stavby:

l.
I
M.
V.
V.

sportovni stavby, hygienické a skladové zazemi sportovist a hfisté

doprovodna zeler

zpevnéné plochy a parkovisté ucelové pro danou plochu

vodni plochy

technickd infrastruktura — vedeni nutnych tras inzenyrskych siti pro obsluhu Gzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l.
I
.
V.

V.

vyroba

skladové plochy pro jiné vyuziti, nez je pfipustné

jakékoliv stavby pro zemédélstvi v€éetné staveb pro samozasobitelskou ¢innost a chov
sluzby, které svou €innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpudsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro funk&ni vyuziti pro rekreaci

obytné budovy

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

maximalni vySka staveb je 7m od primérné vysky pfilehlého puvodniho terénu

regulace pro objekty se nevztahuji na stavby nekrytych hfist a sportovnich ploch; dale se
nevztahuji na technické pfisluSenstvi hfist, které maji svou velikost pfedepsanou nebo
doporucenou sportovnimi svazy nebo jinymi predpisy — napf. ochranné sité, osvétleni
apod.
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| 52 PLOCHY REKREACNICH CHAT

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby individualni rekreace, plochy neplni funkci obytnou, ale ¢isté rekreacni.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

l. rekreacni stavby
Il. doplitkové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25m? zastavéné plochy a do 5m vysky
Il zpevnéné plochy

V. vodni plocha

V. trasy ing. siti kromé Uzemi uré¢eného pro vysadbu zelené
VI. stavby vefejné technické infrastruktury

VII. doprovodna zelen

VIII. méstsky mobiliar (lavicky, odpadkové kose apod.)

IX. Gcelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. sklady nesouvisejici s hlavni funkci izemi
Il sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pripustnou pro funkéni vyuziti pro rekreaci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. min. plocha zelené je 60% plochy jednotlivého pozemku s umisténou stavbou pro rekreaci

Il maximalni zastavéna plocha stavbou pro rekreaci je 60m? vztahuje se na novostavby i
zmény stavby, maximalni vySka stavby je 7m od prameérné vysky pfilehlého pavodniho
terénu

Il maximalni soudet v8ech ploch staveb doplitkovych je 25m? stavby dopliikové maji
omezenou vySku na 3m od prameérné vysky prilehlého pavodniho terénu

V. stavby podsklepené, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim nebo ustupujicim
podlazim
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§6 Plochy ob¢anského vybaveni

| 6_1 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy pro stavby primarné uréené pro obéanskou vybavenost konkrétni funkce. Obytna
funkce je mozna pouze vyjimecné.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro administrativni vyuziti
Il stavby a plochy pro obchod a sluzby
Il Skola, Skolka nebo jina stavba obanského vybaveni
V. podnikatelska €innost bez samostatnych staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. garaze soucasti staveb hlavnich
Il podnikatelska €innost bez zvySeného naroku na nakladni dopravni obsluhu
Il podnikatelska ¢innost, ktera svym plasobenim nepfiznivé neovlivni okoli

V. vefejné pfistupna jidelna, restaurace
V. bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do¢asné ubytovani maximalné v 50% podlahové
plochy stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il skladové plochy s vyjimkou skladovych ploch G¢elové pfislusnych pfipustnému vyuziti
II. jakékoliv stavby pro zemédélstvi véetné staveb pro samozasobitelskou €innost a chov
V. sluzby, které svou ¢innosti, hlukem, zapachem &i jinym zplsobem ovliviiuji okoli nad miru
pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADAN:I:

l. maximalné 2 nadzemni podlazi, plus podkrovi nebo ustupujici podlazi; maximalni vySka
objektu je 10m od pramérné vysky pfilehlého pavodniho terénu

Il stavba musi svym charakterem a umisténim odpovidat svému okoli
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6 2 PLOCHY VEREJNYCH POHREBIST

HLAVNI VYUZITi:
Hrbitov a stavby souvisejici s pohiebnictvim.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby pro vefejné pohrebisté
Il plochy pro verejné pohfebisté
Il vefejna zelen
V. zpevnéné plochy
V. trasy ing. siti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba
Il. skladovani s vyjimkou skladtl odpovidajicich pfipustnému vyuziti
Il obytné budovy, garaze, stavby pro sport a rekreaci
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§7 Plochy verejnych prostranstvi

[ 7.1 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

HLAVNI VYUZITI:
Verejné pristupna prostranstvi, ¢asti soukromych verejné nepristupnych predzahradek, vodni
plochy a zpevnéné plochy.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zpevnéné plochy
Il mistni a U€elové komunikace

M. silnice

V. parkovaci plochy

V. vefejna zelen

VI. trasy a stavby ing. siti

VII. méstsky mobiliar

VIII. soukrom@ zelen

IX. soukromé oplocené predzahradky bez staveb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI tzemi, ¢innosti, stavby:
l. détské hristé
Il. stavby pro reklamu
Il stavby dopravni vybavenosti do velikosti 8m® a vy$ky 3m
V. stavby pro obchod, do velikosti 8m® a vy$ky 3m

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a skladovani, garaze, obytné stavby
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§8 Plochy smisené obytné

| 8_1 SMISENE BYDLENI VENKOVSKEHO TYPU

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro stavby s obytnou i komeréni, pfipadné vyrobni ¢innosti.

PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby rodinnych domu, soliterni, dvojdomy
Il. stavby pro samozasobitelskou ¢€innost a chov pokud jsou soucasti usedlosti pfipustného
vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu provoz nesmi negativné
ovliviovat funkci bydleni;
Il mistni a u€elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemkd komunikaci

V. vefejna zelen

VI. dopliikové stavby o jednom nadzemnim podlaZi do 25m?® zastavéné plochy a do 5m
vysky, podsklepené max. do hl. 3m

VIL.

VIIL. zpevnéné plochy

IX. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. samostatné garaze na pozemcich RD
Il. stavby pro skladovani zemédélské techniky a zemédélskych plodin, pokud jsou soucéasti
usedlosti pfipustného vyuziti a jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb areélu
Il podnikatelska &innost bez néroku na zvySenou dopravni obsluhu neodpovidajici svym
charakterem venkovskému bydleni

V. podnikatelska &innost, ktera svym plsobenim nepfiznivé neovlivni okolni obytné stavby,
Ucelové stavby podnikatelské €innosti jsou do 60% podlahové plochy vSech staveb arealu

V. obchodni plochy do 100m? prodejni plochy

VI. , plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kust velkych a stfednich

hospodarskych zvifat; podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélske
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci

VILI. hotel, pension

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro velkokapacitni zemédélstvi, skladovani ¢i vyrobu
Il sluzby, stavby a funkce, které svou c€innosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpusobem
ovliviuji okoli nad miru pfipustnou pro bydleni

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. maximalni vyska je 8m od pramérné vysky prilehlého pavodniho terénu

Il pro nové délené parcely plati minimalni velikost 800m? v pfipadé dvojdomii 600m?,
v piipadé fadovych domti 400m?

Il maximalni zastavéna plocha je 25% pro soliterni objekt, 35% pro dvojdomek; plocha
zelené je vzdy minimalné 40% plochy pozemku

§9 Plochy dopravni infrastruktury
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[9_1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro umisténi vozovky, chodniku a zpevnénych odstavnych
dopravnich ploch, pfipadné pro jiné dopravni stavby.

PRIPUSTNE VYUZITI uzemi, &innosti, stavby: )
l. mistni a Uéelové komunikace v souladu s CSN 736110
1. silnice

Il odstavné a parkovaci plochy soucasti pozemku komunikaci
V. plochy dopravni vybavenosti

V. vefejna zelen

VI. zpevnéné plochy

VII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby obytné, vyroba, skladovani, s vyjimkou skladovani materialu pro udrzbu komunikaci

§10 Plochy technické infrastruktury

| 10_1 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITI:
Plochy ucelové vymezené pro stavby technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il technické a technologické zdzemi pro hlavni funkce
. Gcelové komunikace

V. parkovaci a odstavné plochy
V. zelen
VL. zpevnéné plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. stavby obytné, skladovani a vyroba, obanska vybavenost, stavby pro podnikani

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

l. maximalni vySka objektu je 8m od primérné vysky pfilehlého plvodniho terénu
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§11

Plochy vyroby a skladovani

[11.1

PLOCHY ZEMEDELSKE VYROBY A SKLADOVANI

HLAVNI VYUZITI:
Plochy jsou primarné uréené pro zemédélskou vyrobu v pfimém dosahu obytnych ploch.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:

I
.
V.
V.
VI.
VII.

plochy a stavby pro zemédélskou vyrobu a skladovani do 15 kust velkych a strednich
hospodarskych zvirat

administrativni a technické zazemi pro hlavni funkce

mistni a GU¢elové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

vefejna a soukroma zelen

zpevnéné plochy

trasy a stavby vefejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:

l.
I
M.
V.

V.

bydleni majitele nebo spravce, pfipadné do€asné ubytovani maximalné v 5% podlahové
plochy stavby

objekty a plochy pro stravovani zaméstnanci

obchodni a prodejni plochy souvisejici s provozem zemeédélské vyroby nebo skladu
primyslova vyroba nevyzadujici nové stavby a technologicka zafizeni umisténa mimo
stavajici stavby

plochy a stavby pro zemédeélskou vyrobu a skladovani nad 15 kusu velkych a stiednich
hospodarskych zvifat, podminkou je prokazani, ze navrhovany objem zemédélské
vyroby nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky v plochach
vymezenych uzemnim planem pro bydleni nebo rekreaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

bydleni a ubytovani mimo uvedené
vefejné obcanské vybaveni
stavby a zafizeni pro skladovani odpadu a fekalii

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:

maximalni vySka stavby je 12m od primérné vysky pfilehlého pdvodniho terénu

minimalni plocha zelené na pozemku je 50%

do plochy zelené Ize zapocitat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz Zzadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a zelen, ktera je soucasti
komunikace ve funkéni plose
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§12 Plochy smisené vyrobni

| 12_1 SMISENE VYROBNI PLOCHY

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy urceny pro vyrobu a skladovani, druhotné pro jiné podnikatelské aktivity
jako obchod, sluzby a prode;.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, éinnosti, stavby:
l. stavby a plochy pro obchod
Il. skladové nebo vyrobni plochy
Il mistni a GU¢elové komunikace

V. parkovaci plochy soucasti pozemk( komunikaci

V. zelen

VI. dopliikové stavby do 25m® zastavéné plochy a do 5m vysky s jednim nadzemnim
podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3m, doplfujici k funkci hlavni

VII. zpevnéné plochy

VIII. trasy a stavby verejné technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. odstavné plochy vozidel, parkovisté
I funkce vefejného stravovani bez samostatnych staveb

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. jakékoliv stavby pro zemédélstvi, v€etné staveb a ploch pro samozasobitelskou ¢innost
Il sluzby, stavby a funkce, které svou cinnosti, hlukem, zapachem ¢&i jinym zpusobem
ovliviuji okoli jiného funkéniho vyuziti nad miru pfipustnou pro konkrétni funkci

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. maximalni vyska staveb je 10m od priimérné vysky pfilehlého plvodniho terénu

Il plocha zelené min. 40%, zastavéna plocha max. 25% celé funkéni plochy

Il do plochy zelené Ize zapoditat 50% i plochu intenzivniho ozelenéni jednotlivych pater a
stfech; minimalni zapoc¢itavana plocha je 0,5 x 1m, pfi¢emz Zadny z téchto rozmérd nesmi
byt mensi

V. do ploch zelené ze pocitaji i vodni plochy s vegetacni Upravou a vefejna zelen, kterd je
soucasti komunikace ve funkéni plose
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§13 Plochy vodni a vodohospodarské

| 13_1 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITi:
Plocha je uréena pro zvyseni retence Uzemi a umisténi prirodnich vodnich ploch a vodnich dél
technického charakteru v uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vodni plochy a toky
Il. zelen

Il technické vodohospodarské stavby a vodni dila
V. premosténi
V. zpevnéné plochy pro obsluhu Uzemi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5
Il méstsky mobiliar

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:

l. vyroba a sklady, obytné stavby, stavby pro obchod a podnikatelské vyuziti s vyjimkou
staveb pro rybarstvi a rybnikarstvi

§14 Plochy zemédélskeé

| 14_1 PLOCHY ZEMEDELSKE

HLAVNI VYUZITI:
Primarné jsou plochy uréeny pro pole, louky a pastviny. Pripadné pro sady, zahrady, chmelnice
a vinice.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, éinnosti, stavby:
l. orna puda, trvaly travni porost a ovocny sad podle evidence katastru nemovitosti, pro
zménu kultury v uvedeném rozsahu neni nutnd zména Gzemniho planu
Il plochy rozptylené zelené
Il remizky, pfirodni vétrolamy
V. protierozni opatfeni v krajiné
V. pastviny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5

Il pési cesty

V. polni cesty

V. cyklostezky a cyklotrasy

VL. méstsky mobiliaf

VII. vodni plochy

VIIl.  zahrady pfilehlych rodinnych dom bez staveb
IX. zalesnéni pozemku
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X. oploceni, musi byt v souladu s dal§imi funkcemi Uzemi pfi pozadavku na zachovani jeho
prostupnosti

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. plochy pro vyrobu a skladovani, pokud se nejedna o stavby pro zemédélstvi v souladu
s bodem IV. (stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti), odst.
X1V
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost, pokud se nejedna o
stavby pfimo uvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§15 Plochy lesni

| 15_1 PLOCHY LESNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro lesy, nelesni porosty, lesni cesty a stavby pro lesni hospodarstvi.

PRIPUSTNE VYUZITi izemi, éinnosti, stavby:
l. les, nelesni zelen
Il dalsi pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Il mytiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi tzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il. lesni Ucelové cesty

Il vodni plochy

V. stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5
V. pési cesty

VL. cyklostezky a cyklotrasy

VII. méstsky mobiliar

VIII. stavby pro lesni hospodarstvi, v€etné oploceni

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba a skladovani, s vyjimkou staveb pro lesni hospodarstvi
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost, pokud se nejedna o
stavby pfimo uvedené v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
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§16 Plochy prirodni

| 16_1 PLOCHY PRIRODNI

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je uréena pro prvky uzemi zvysujici jeho ekologickou stabilitu, pfipadné pro zménu
vyuziti ploch, které zajisti ochranna opatreni proti erozim nebo negativhim zasahiim do krajiny.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. Zelen
Il Plochy lesa, které jsou sou¢ésti biocenter
Il louky a pastviny bez intenzivniho zemédélského vyuziti
V. prirodni vodni plochy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zeméedélskou a lesni techniku

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba, skladovani
Il. stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou ¢innost
Il oploceni
V. zemédelské vyuziti ploch

[16_2 PLOCHY OCHRANNE ZELENE

HLAVNI VYUZITI:
Plocha je navrzena v mistech vytvoreni nutné prirodni bariéry mezi neslucitelné funkce v
uzemi.

PRIPUSTNE VYUZITIi uzemi, éinnosti, stavby:
l. zelen
Il vodni plocha
Il cyklostezky a cyklotrasy
V. pési cesty, nezpevnéné cesty pro zeméedélskou a lesni techniku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITIi Gzemi, ¢innosti, stavby:
l. trasy a stavby vefejné technické infrastruktury
Il vjezdy na sousedni pozemky
Il parkovaci stani max. 5% souvislé funkéni plochy

NEPRIPUSTNE VYUZITi uzemi, éinnosti, stavby:
l. vyroba, skladovéani, zemédélska vyroba
Il oploceni
Il stavby pro bydleni, vybavenost, sluzby a podnikatelskou €innost

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI:
l. min. plocha zelené je 90% plochy jednotlivého pozemku
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V. VYMEZENI PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

l. Sougasti navrhu UP jsou plochy vefejné prospésnych staveb i vefejné prospésnych opatteni.
Il Seznam VPS a VPO

PLOCHY A KORIDORY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY DLE par. 170 (1)a) zak. ¢. 183/2006
Sb.:

VPS - D1 - rozsifeni a prodlouzeni mistni komunikace Vracovice
VPS - D2 - zachovani melioraéniho kanalu v zaboru

VPS - TI1 — COV Vracovice
VPS - TI2 - COV Malovidy

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE OPATRENI DLE par. 170 (1)b) zakona &. 183/2006 Sb.:
I. plochy USES
VPS VYMEZENA PRO UCELY VYVLASTNENI:

VPS - D1 - rozsifeni a prodlouzeni mistni komunikace Vracovice
VPS - TI1 — COV Vracovice
VPS - TI2 - COV Malovidy

VL. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

l. V navrhu UP jsou vymezeny plochy Gzemni rezervy — plochy pro dal$i moznou zastavbu
v pfipadé, Ze budou vyCerpany plochy navrzené pro rozvoj.

Il Provéreni ploch bude pfi kazdé aktualizaci UP, zastavba bude umoznéna formou zmény po
predchozim min. 60% vycCerpani jiz vymezenych zastavitelnych ploch; nebo v pfipadé
odebrani zastavitelnych ploch v jiné lokalité, pokud se ukaze jako nevhodné nebo nerealné.

VIl. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE_
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE STANOVENI _
LHUTY PRO PORIZENi UZEMNi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST

l. V Gzemi neni vymezena zadna plocha podminéna uzemni studii.
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VII. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI
A VYDANI REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANI
REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE PRILOHY €. 9

l. V Uzemi nejsou vymezeny zadné plochy podminéné zpracovanim RP.

IX. STANOVENi PORADIi ZMEN V UZEMi (ETAPIZACI)

l. Etapizace v Uzemi je navrzena pouze v oblasti Gzemnich rezerv — viz. grafika a bod VI.

Il. Podminkou pro vyuziti dalSi etapy je minimalné 60% zastavba etapy prfedchozi — pro
posouzeni splnéni podminek je smérodatné vydané stavebni povoleni s nabytim pravni moci
na stavby v 60% rozdélenych pozemkl. Do plochy ani do FeSenych staveb se nezapocitava
plocha nutné dopravni a technické infrastruktury.

X. VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

l. Architektonickou €ést projektové dokumentace muze vypracovavat pouze autorizovany
architekt, jestlize se jedna o stavbu, kter& méa alespon Cast fasady hraniCici s vefejnym
prostranstvim. Pozadavek na zpracovani dilci ¢asti dokumentace se tyka vyhradné feSeni

konkrétni fasady.
Architaktoniokol &4 ovany+ - - - | Naforma
etn Cislovani

Xl.  VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

l. Souéasti UP neni vymezena zadna plocha, u které je stanovena podminka dohody o
parcelaci.
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UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

I. UP obsahuje:

a) cast textovou, pocet listl je uveden v zapati

b) Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10000

vykres €. 2 Hlavni vykres 1: 5000

vykres €. 3 Vykres urbanistické koncepce a technické infrastruktury 1:5000

vykres €. 4 Vykres verejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000

Il Odivodnénizemniho-planu: | Naforma

Cislovani
s sosetlisti] I o
| ok 4 &4 huie-3 v :

WLl Pfiloha CO <« -~ ~"| Naforma
_— Cislovani

I.Il. Vyhodnoceni vlivi UP na URU

28 - 28



Vykres €.1
VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI M1:10000

V plochach zmény ¢&.2.
Pozn.: vzhledem k velikosti zmén je vykres tistén v méritku 1:5000.

Pocet vykres(: 2x A3



1 Vykres zakladniho €lenéni M1:10 000



eeeeeee

< Zastavitelna plocha po Z2

1 Vykres zakladniho €lenéni M1:10 000



Vykres ¢€.2
HLAVNI VYKRES M1:5000

V plochach zmény ¢.2.

Pocet vykrest: 2xA3

Pozn.: vykres neni aktualizovan v plochach aktualizace zastavéného tzemi. Vzhledem k tomu, Ze UP
nema odlisené plochy zmén a plochy stabilizované grafickou tpravou plochy, jednalo by se o zesileni
obrysoveé cary zastavéného uzemi. Tato graficka uprava by na pozadi katastralni mapy byla necitelna.
Zména bude znatelna aZ ve vydani pravniho stavu UP po zméné ¢.2.

Rozsah zmény zastavéného uzemi je zfejmy z prehledu zmény zastavéného uzemi a vykresu
zakladniho ¢lenéni..

Plocha ¢.3 je tiSténa z divodu grafické prehlednosti v méfitku 1:2500.
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Zména &.2 - UP Vracovice - odiivodnéni

OBSAH:

A) VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI, . 3

B) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE VYHODNOCEN| SOULADU: ... 3
Pozadavky Z PUR 2015 & ..o 3
PoZadavky ze ZUR StfedoCeskeho Kraje: ...........covoviiiiiiiiiiiiiii 4
Pozadavek z UAP: ........ RS RS e AR e e E eSS 5
PoZadavek Z KrajSKYCh UAP: ... ..o ettt ettt s ae e st e e st e e eat e e sneeesneeas 5
B.1. PodKlady @ KONZUIACE ......cocueeiiiiiiiie ettt e s e e e e e 6
B.2. Provéfeni pozadavkd podnétd na konkrétni zmeény....................... s e 6
1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSI VARIANTY A PODMINKAMI K JEJI UPRAVE
V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO ZAKONA, .........cccoovmirmnirniininnnne. 7
2. S POKYNY PRO ZPRACOVANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE
§ 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA, ............c.c...... T 7
3. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 54
ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA, ............... PP R 7
4. S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O JEJIM
OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA, ........cccccevvvennee. 7

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY

JEJICH VYMEZEN,, .................... e e, e 7
D) VYHODNOGCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA........ccccccocuumriunnnas 7
| KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI ........oo.rrvvmreiiecerececeeseeeend e 8
Il.  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ......cooouriiiriiineieniiesieseiseiss s 8

Oduvodnéni zmény €. 5 uzemniho planu obsahuje:

a) cast textovou, pocet listl 8

b) graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy v plochach zmény:

vykres €. 01 Koordinaéni vykres 1:5000
vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabor ZPF 1:5000
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A) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI,

Zmeéna €. 2 nem@ zadny vliv na vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztahd. Jedna se o malé plochy
zmén v zastavéném Uzemi, pfipadné na hrané zastavéného Gzemi.

Navrh lokalit zmeény vyplyva z pozadavki jednotlivych ob&and. Nedochazi k rozSifovani zastavitelnych
ploch pro bydleni nebo jinou funkci s vyjimkou plochy pro komunikaci, vyuziti vzdy odpovida
charakteru stavajici zastavby, nijak neméni uzivani tzemi z hlediska Sir§ich Uzemnich vztahu.

« Schvalené ZUR stfedoeského kraje nemaji na Uzemi obce Z&dné specifické
pozadavky.

» Koncepce technické ani dopravni infrastruktury se zménou ¢€.2 neméni.

* Neméni se ani urbanisticka koncepce, ani jiny vliv na hodnoty v Gzemi.

»  Za&kladni koncepce krajiny se neméni.

«  Zména nema vliv na USES.

B) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU:

Pozadavky z PUR 2015 :
Priority uzemniho planovani:

Priorita (14) :
Zména nema dopad na hodnoty v Uzemi, zastavitelné plochy se neméni, nezasahuje
se do siluety sidel.

Priorita (19) :
Zména nezasahuje do rozvojovych ploch pro hospodarské vyuziti.

Priorita (20) :
Zmeéna nevymezuje zastavitelné plochy v mistech, kde by mély dopad na krajinu nebo
krajinny raz. Jednd se vzdy o navaznost na stavajici zastavéné Gzemi.

Priorita (21) :
Zmeéna nema dopad na prostupnost krajiny, ani na plochy krajinné zelené.

Priorita (25):
Zastavénost se oproti pdvodnimu navrhu neméni.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — Vracovice nelezi v rozvojové ose,
nebo oblasti, ani ve specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury — Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do
feSeného Uzemi UP Vracovice, zména tedy nemuze mit vliv na koncepci nadregionalni
dopravy.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra - zadna
plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného Uzemi UP Vracovice, zména tedy nemuize
mit vliv na koncepci nadregionalni technické infrastruktury.
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Pozadavky ze ZUR Stiedoéeského kraje:

Zakladni pozadavky ZUR:

Vracovice nejsou v zadné rozvojové nebo jiné oblasti &i ose dle ZUR.
Na Guzemi Vracovice zasahuje z regionalnich zajm pouze regionalni biokoridor RK 395, zména
nema na vliv na feSeni USES ani na lokalni arovni.

1. Priority UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi:

(01) )
Zména neméni vyvazenost koncepce UP, nema vliv na vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
neméni strukturu osidlenti.

(02) . .
Zména nema vliv na realizaci vyznamnych zamér v PUR a ZUR.

(03)
Netyka se feSeného lzemi.

(06)
Zména nemad vliv na $etrné vyuzivani pfirodnich zdrojd ani neméni cilovou charakteristiku
krajiny, koncepce krajiny a jeji charakteristika ztstava zachovana.

(07)
Zména neméni rozvoj hospodarskych €innosti v kraji. Dale je odGvodnéni ¢lenéno dle bodu
pozadavku:
a) prostupnost krajiny je zachovana i po zméné
b) lokality zmény jsou v zastavéném Uzemi nebo na néj navazuji ve vyuziti pro dopravni
infrastrukturu
c) netyka se zmény
d) rozsah zmén nema zadny vliv na rozvoj ekonomickych odvétvi s vySSi pfidanou
hodnotou
e) zména nemeéni stavajici definice ploch v krajiné
f) zména se nedotyka ploch lesa (plochy nejsou ani ve vzdalenosti do 50m od okraje
lesa)
g) netyka se zmeény
(08)

Resené Uzemi neni soudasti specifickych tzemi kraje.

(09)
netyka se feSeného Uzemi.
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4.4.

6.8.

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, ...

— netyka se feSeného Uzemi

Zpresnéni specifické oblasti, ...
- netyka se feSeného Uzemi

Zpresnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridoru
krajského vyznamu

Re$eného lzemi se dotyka pouze:

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému ekologické
stability

(193) )

Nadregionalni biocentra a biokoridory byly vymezeny v jiz platném UP. Lokality zmény
¢.2 se netykaji USES ani na lokalni arovni.

Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot

Lokality zmény €. 2 nemaji zadny vliv na podminky koncepce ochrany, netykaji se
zajmu v této kapitole feSenych.

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Krajina pfirodni (P)

(222, 223)

Zmény nemaji vliv na vyvazenost krajiny, lokality jsou v zastavéném Gzemi, pfipadné
na néj pfimo navazuji pro potfeby dopravni infrastruktury — lokalita 3.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni, ...

Zmeéna se netyka ani vymezenych VPO — prvkd USES (RK395). Vyse uvedené VPO
jsou vymezeny v platném UP, zména se ploch netyka.

Ostatni body ZUR se zmény nijak netykaji.

Pozadavek z UAP:

Pro dané plochy zmény €.2 neni specificky pozadavek.

Pozadavek z krajskych UAP:

Ploch zmén se tykaji pouze pozadavky:

1.

Vymezeni problému k fegeni — v UAP je pouze obecny pozadavek na fe$eni dopravnich
problémd, plochy zmény €.2 se nedotykaji dopravnich vazeb v ldzemi, ani nijak
nezasahuji do koncepce dopravy. Navrh dopravni infrastruktury v lokalité €.3 je pouze
mistni Gpravou na zakladé skute¢ného stavu v Gzemi.
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Zména &.2 - UP Vracovice - odiivodnéni

B.1. Podklady a konzultace

» katastralni mapa v rastrové podobé (WMS) - aktualni, digitalizovana mapa 01/2018

« ZUR

« PUR2015

« UP Vracovice po Z1
« UAP 2016

B.2. Provéreni pozadavku podnéti na konkrétni zmény

Vycet lokalit, které jsou soucasti zmény ¢.2.

Lokalita 1 - jedna se o ¢asti pozemkl parc. Cislo 2634, 2635 a 2636 v k.U. Vracovice o celkové
vyméfe 1030m2. Predpoklada se vystavba rodinného domu.Dle Uzemniho planu je pozemek vedeny
jako ,plochy zahrad®.

Odivodnéni: pozemek byl v pavodnim UP vymezen jako zahrada v zastavitelné plose.
Pozadavek investora byl z divodu nevhodného c¢lenéni pozemkl pro zastavbu. Pozemky
severné od fesené plochy patfi stejnym vlastnikiim, ale jejich velikost je nedostateéna pro
vhodné umisténi stavby RD. Plocha byla proto rozsirena jiznim smérem o 15m na celkovou SiFi
pro zastavbu 35m. Na pozemku parc.¢. 2634 je ze zapadniho sméru plocha omezena vyssi
bonitou pudy, vzhledem k Sifi tohoto pozemku je omezeni bezproblémové a umoznuje kvalitni
zastavbu.

Plocha neni zatizena hlukem z dopravy.

Lokalita €.2 — jedn& se 0 pozemek parc.¢.2830/3 a 2830/2 v katastralnim Uzemi Vracovice o vymére
4517 m2. DGvodem zmény je vystavba objektu pro zemédélské vyuziti. ReSena plocha byla z navrhu
zmény vyjmuta z divodu vysoké bonity pudy — 1. tfida ochrany. Zménén byl ale regulativ pro stavby
podle §18, odst. 5.

Oduvodnéni: pozemek nelze vymezit jako zastavitelnou plochu, ale konkrétni pozadavek na
stavbu pro zemédélstvi je v souladu s pozadavky §18, odst. 5. V textové casti regulativa je
zvétsena plocha pro tento druh staveb tak, aby zastavba méla vyznam pro potieby
zemédélského vyuziti.

Lokalita ¢.3 — jedna se o Cast pozemku parc.€.2282 a 2281 o vyméfe cca 926 m2, které jsou
vymezeny nové jako zastavitelnd plocha. Ddvodem zmény je narovnani faktického stavu v uzemi, kdy
pozemKky vymezené v katastru byly historickou souéasti pozemkd pro RD. Zména nebyla v zadani,
jedna se o doplnéni na zakladé vyvoje v Uzemi.

Oduvodnéni: v uzemi doslo jiz dfive pred obnovou katastralniho operatu ke zméné
majetkopravnich vztahi, ale majitelé si nezkontrolovali faktické vymezeni v izemi. Tim doslo
k upravé hranic pozemku, které neodpovidaji skuteénému stavu v uzemi. Z diivodu zachovani
prostupnosti lzemi vymezuje zména novou komunikaci, ktera vede mimo pozemky vymezené
pro rodinné bydleni.
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Zména &.2 - UP Vracovice - odiivodnéni

Dale vyhodnoceni souladu:

1. SE SCHVALENYM VYBEREM NEJVHODNEJSi VARIANTY A PODMINKAMI K
JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA,

Netyka se zmeény ¢.2

2. S POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE
POSTUPU PODLE § 51 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

Netyka se zmény ¢.2

3. S POKYNY K UPRAVE NAVRHU UZEMNIHO PLANU V PRIPADE POSTUPU
PODLE § 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA,

Netyka se zmeény ¢.2

4. S ROZHODNUTIM O PORIZENI UZEMNIHO PLANU NEBO JEHO ZMENY A O
JEJIM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3 STAVEBNIHO
ZAKONA,

Netyka se zmeény ¢.2

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI,

Netyka se zmény €.2 — jeji soucasti nejsou zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu.

D) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

Zmeéna ¢€.2 se netyka ploch PUPFL ani ploch ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa.

Lokalita €.1 jiz byla vyhodnocena v platném Uzemi jako plocha zastavitelna s vyuzitim pro plochy
zahrad (4_2), zména méni vyuziti na plochy pro bydleni. ACkoliv se jedna o zabor jiz vyhodnoceny
platnym UP, je uvadén v prehledové tabulce.

Celkovy novy zabor ZPF ¢ini cca. 0,0925 ha, celkovy zabor obou lokalit je pak 0,1956 ha.

Zabory podle ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (ha)
4 1 | Nizkopodlazni bydleni venkovského typu (lok. 1) 0,1030
9 1 | Plochy silni¢éni dopravy (lok. 3) 0,0926
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Zména &.2 - UP Vracovice - odiivodnéni

Zabory podle tridy ochrany

BPEJ

Il. Lokalita 3 7.29.04 0,0926
[l. Lokalita 1 7.50.01 0,1030
Zabory podile lokalit

Kultura dle KN
1 Zahrada 0,0351

Orna puda 0,0679
3 Ornéd plida 0,0926

Dalsi nalezitosti odlivodnéni v souladu s §53, odst. (5):

KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V&echny lokality jsou v souladu s platnymi koncepcemi UP.

Lokalita 1 je roz§ifenim zastavby v navaznosti na souvislou zastavbu, podporuje rlst sidla a
zamezuje jeho vylidnéni.

Lokalita 2 neni novym zaborem, platny Gzemni plan po zméné umoznuje lepsi vyuzitelnost
ploch pro zastavbu stavbami v nezastavéném Gzemi pro potfeby drobné zemédélské ¢innosti.
Lokalita 3 narovnava majetkopravni vztahy po dofeSeni parcelace po Upravach KN.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné &.2 se nejedna o vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, nova plocha

v lokalité €. 3 je pro dopravni infrastrukturu.

Vyhodnoceni aktualizace zastavéného Uzemi k 01/2018 - soucasti zmény €.2 je 12 ploch, kde
dochazi ke zméné zastavéného Uzemi. Nize jsou uvedeny plochy podle ¢iselného oznaceni i
velikosti plochy v ha. Ve vSech pfipadech se jedna o novostavby zapsané v KN:

V1 0,2300 M1 0,1000
V2 0,1645 M2 0,9354
V3 0,0923 M3 0,0473
\'Z 0,0232
V5 0,0898
V6 0,0779
V7 0,0016
V8 0,0752

Zmeénou €. 2 dochazi ke zmenseni rozsahu zastavitelnych ploch pro bydleni o cca. 1,6ha
z diivodu jejich vyuziti provedenou zastavbou. Rozvojové plochy jsou vSak i nadale
dostatecné pro dalSich cca. 15 let. Neni divodné vymezovat nové rozvojové plochy.
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Vykres ¢.01

KOORDINACNI VYKRES M1:5000

V plochach zmény ¢.2.

Pocet vykresl: 2x A3 + legenda

Pozn.: vykres neni aktualizovan v plochach aktualizace zastavéného tzemi. Vzhledem k tomu, Ze UP
nema odlisené plochy zmén a plochy stabilizované grafickou tpravou plochy, jednalo by se o zesileni
obrysoveé cary zastavéného uzemi. Tato graficka uprava by na pozadi katastralni mapy byla necitelna.
Zména bude znatelna aZ ve vydani pravniho stavu UP po zméné ¢.2.

Rozsah zmény zastavéného uzemi je zfejmy z prehledu zmény zastavéného uzemi a vykresu
zakladniho ¢lenéni..



Verejna technicka a
dopravni infrastruktura

A Vodni zdroj
A Technologicky objekt zasobovani vodou
B Vodojem
® Trafostanice, ménirna
— Vodovod

—— Kanalizace - destova

«~—=— VN

o—e— VVN
Silnice II. tfidy
Silnice Il1. tfidy

E:j OP VN, VVN, trafostanice

! OPsilnic

Horninové prostredi a geologie

m Poddolovana uzemi

Ochrana pfirody a krajiny
® Pamatné stromy

E-]' CHKO, vé. zonace

M PFirodni pamatka, pfirodni rezervace

% Oblasti krajinného razu CHKO - prostory

Hygiena zivotniho prostredi

R Staré ekologické zatéze

= =

Hlii I Zény havarijniho planovani

; R L.
L _+ Jind ochranna pasma

| oP hibitova

USES

Interakéni prvek

o1 Koordinaéni vykres

Rekreace
Mista vyznamnych udalosti
Dominik Brazda - papezsky komofi
e Frantisek Holecek - misto narozeni
+ Vyhlidkovy bod
Mistni hodnoty
. Byvala hasi¢ska zbrojnice
= Kaplicka
= KFizek
Kulturni zafizeni
Budova OU
. Pumpa
Studna
e Soliterni stromy
s Mista vyhledu do krajiny
cecee Algje
Cyklostezky, cyklotrasy

Urbanisticky hodnotné tuzemi

Vodni rezim v uzemi
g5
q20

q100

Sociodemografické podminky
* NKP

m Archeologicka nalezisté |. a Il. stupné

ZPF, PUPFL

Nivni pudy dle BPEJ

I:] Vzdalenost 50m od okraje lesa

------- Meliorace - hlavni odvodni zafizeni oteviené

///// Plochy melioraci

LEGENDA
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Legenda

*+e++ Hranice zastavitelné plochy po Z2

I:I Hranice feSeného uzemi

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti - v lokalitach Z2
[ ] 4_1NizZKOPODLAZNi BYDLEN| VENKOVSKEHO TYPU

7] 4_2 PLOCHY ZAHRAD
[ ] 9_1PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plocha zmény Z2 - ozn. €. 1

o1 Koordinaéni vykres

M 1:5000
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Legenda

Hranice zastavitelné plochy po Z2

I:I Hranice feSeného uzemi

bem vyuziti - v lokalitach 22

o

ym zpuiso

Plochy s rozdiln

[ Ja

1 NiZKOPODLAZNi BYDLENi VENKOVSKEHO TYPU

7] 4_2 PLOCHY ZAHRAD

LS

1 PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plocha zmény Z2 - ozn. €. 3

5000

M1

i vykres

inacni

o1 Koord



Vykres €.02
VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF  M1:5000

V plochach zmény €.2.

Pocet vykres(: 1x A3
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Legenda
F ; 7I Plocha zaboru Z2
I:I Hranice feSeného uzemi

Plocha zmény Z2 - ozn. €. 3

03 Vykres predpokladanych zabort ZPF

M 1:5000



